THUYET MINH XAY PUNG PINH MUC KINH TE - KY THUAT
THIET KE, DU TOAN CHO 01 HA (MOT HEC TA) RUNG TRONG THAY
THE TREN PIA BAN TINH PAK LAK

(Kém theo To trinh s6 /TTr-SNNMT ngay  thang nam 2026 cua So
Nong nghiép va Moi truong)

I. Sur can thiét ban hanh Quyét dinh

Hién nay, trong rimg thay thé duoc quy dinh tai Diéu 21 Luat Lam nghiép sO
16/2017/QH14 (dugc sua d6i, b6 sung boi khoan 6 Dleu 8 Ludt s6 146/2025/QH15);
dugc hudng dan tai Myc 2 Chuong II Thong tu sb 84/2025/TT-BNNMT ngay
31/12/2025 cua Bo truong Bo Nong nghiép va Moi truong quy dinh chi tiét mot so
ndi dung ctia Luat Lam nghiép va stra doi, bo sung mot s6 Thong tu trong linh vuc
1am nghiép va kiém 1am. Theo d6:

- Tham quyén quyét dinh don gia trong ring thay thé hién nay thudc thim
quyén ctia Chu tich UBND tinh. Viéc ban hanh don gia tuan thi theo quy dinh cta
phap luat. Ngoai truong hop co chuyen muc dich st dung rirng sang muc dich khac
phai nop tién trong rimg thay thé thi b6 sung thém cac truong hop khac tai diém b,
diém c khoan 1 Piéu 21 Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 (duoc sira doi, bd sung
boi khoan 6 Diéu 8 Luit sb 146/2025/QH15).

- Dién tich phai nop tién trong rimg thay thé bang ba 1an dién tich rimg chuyén
muc dich st dung d01 vOi rung ty nhién, bang dién tich rung chuyen muc dich st
dung ddi véi rimg trong, bang dién tich dat 1am nghiép dugc chuyén muc dich sir
dung va bang dién tich rimg san xuét 13 rimg trong doi voi cac truong hop khong
phai thuc hién trinh ty, tha tuc chuyén muc dich sir dung dat va chuyén muc dich st
dung rirng sang muc dich khac theo quy dinh.

- So tién trong rimg thay thé ma chu dau tu du an phai ndp vao Quy bao ve,
phat trién rung va Moi truong tinh bang dién tich quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 Luat
Lam nghiép s6 16/2017/QH14 (duoc sira doi, bd sung boi khoan 6 Piéu 8 Luat sb
146/2025/QH15) nhan véi don gia trong rimg thay thé do Cha tich UBND cép tinh
quyét dinh.

- Thiét ké, du toan trong ring thay thé dugc xac dinh trén co s¢ dinh mic kinh
té - k¥ thudt theo quy dinh cua Bo trudng Bo Nong nghiép va Moi truong; don gia
xdy dung du toan theo quy dinh ctia dia phuwong noi to chirc trong rimng thay thé.
Viéc lap, tham dinh, phé duyét thiét ké, du toan va xur 1y rai ro trong giai doan dau
tu thyc hién theo quy dinh tai Chuwong IV Nghi dinh s6 58/2024/ND-CP.

Chu tich UBND tinh quyét dinh sir dung tién tréng ring thay thé, 14i tién gui
tur tién tréng rumg thay thé dé trong rimg, khoanh nuéi xtc tién tai sinh tu nhién hoac
co trong b6 sung va cac bién phap 1am sinh khac (sau day goi chung la trong rung
thay thé) trén dia ban tinh (dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 80a Nghi dinh s6
156/2018/ND-CP (dugc bo sung tai Diéu 30 Nghi dinh sb 42/2026/ND-CP).

Trong tho1 gian qua, can cir quy dinh ctia Luat Lam nghi€p va cac van ban



2

quy dinh, huéng dan vé viéc trong rimg thay thé ddi voi cac du an c6 chuyén doi
muc dich sir dung rimg sang muc dich khac; UBND tinh Pk Lik (cii) va UBND
tinh Phu Yén (trude day) da xay dung, ban hanh don gia trong rimg thay thé trén dia
ban 02 tinh dé 1am co s& nodp tién trong rimg thay thé khi thyc hién tha tuc chuyén
muc dich st dung rimg sang muc dich khac theo quy dinh.

Thuc hién Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ciia Qudc hoi vé viée sap xép don
vi hanh chinh cap tinh, tinh Pak Lak duoc thanh lap trén co sé sip xép toan bd dién
tich, dan sd cua tinh Pik Lik (cii) va tinh Phu Yeén (trude day); sau khi thyc hién
sap xép tinh Bak Lik (moi) chua ban hanh quyét dinh don gia tréng rimg thay thé.
Viéc ap dung don gia trong rimg thay thé hién nay trén dia ban tinh dugc 4p dung
theo Quyét dinh s6 11/2024/QD-UBND tinh ngay 11/3/2025 ctia UBND tinh Pak
Lak ban hanh don gia trong ring thay thé khi chuyén d6i muc dich st dung ring
sang muc dich khac?.

Tuy nhién, hién nay quy dinh phéap luét vé 1am nghiép co nhiéu thay d6i, muc
luong co so tang, gia ca thi truong thoi gian qua co nhiéu bién dong nén don gia
trong rimg thay thé theo Quyét dinh s6 11/2024/ Qb-UBND hién khong con phu hop.
Mat khac, trén dia ban tinh c6 nhiéu du an trong diém dang trién khai; ap lyuc tién do
giai ngan 1on; can sém ban hanh don gia trong rung thay the de c6 co sO xac dinh sb
tién va tham muu Chu tich UBND tinh chap thuan ndp tién trong rimg thay thé dé
yeu cau chu dy an phai nop du so tién trong rung thay thé vao Quy Bao vé va Phat
trién rimg cp tinh dé t6 chuc trong rung thay thé theo quy dinh. Do do, viéc “Ban
hanh don gia trong rirng thay thé trén dia ban tinh Pik Lak” 13 rat can thiét
trong tinh hinh hién nay.

II. Can cir phap ly
- Luat T6 chtrc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

~ - Luét Ban hanh vin ban quy pham phap ludt s6 64/2025/QH15 dugc sira doi,
b0 sung boi Luat s6 87/2025/QH15;

- Luat LAm nghiép s6 16/2017/QH14; Lujt Stra doi, bo sung mot s6 diéu cia
15 luat trong linh vuc Nong nghiép va Méi1 truong s6 146/2025/QH15;

- Luat Gia s6 16/2023/QH15;

- Cac Nghi dinh ctia Chinh phu: s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 quy dinh
chi tiét mot s6 diu va bién phap dé t6 chitrc, huéng dan thi hanh Luat Ban hanh van
ban quy pham phép luit, dugc stra d6i, bd sung boi Nghi dinh s 187/2025/ND-CP
ngdy 01/7/2025 ctia Chinh phu; s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Lam nghiép; s6 91/2024/ND-CP ngay 18/7/2024
sira doi, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11
nam 2018 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Lam nghiép;
s6 42/2026/ND-CP ngay 26/01/2026 stra d6i bd sung mot sd diéu ciia cac Nghi dinh

1 Theo Quyét dinh s6 01348/QD-UBND ngay 18/9/2025 ctia UBND tinh Dak Lik vé viéc ap dung va bii bo cac vin
ban quy pham phap luat trong linh vire néng nghiép va moéi truong do UBND tinh Diék Lak (cii) va UBND tinh Phu
Yén (cii) ban hanh trude sép xép tinh.
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trong linh vuc 1am nghiép va kiém 1am; s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 vé
quan 1y chi phi dau tu xay dung; s6 58/2024/ND-CP ngay 24/5/2024 vé mot sé chinh
sach dau tu trong 1am nghiép; sd 73/2024/ND-CP ngay 30/6/2024 quy dinh muc
luong co sd va ché do tién thuong ddi véi can bo, cong chirc, vién chire va luc luong
vil trang; sé 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 cua Chinh phi vé huong dan Luat
Pau thau; so 254/2025/ND-CP ngay 26/9/2025 cua Chinh phu quy dinh vé quan 1y,
thanh toan, quyét toan du 4n st dung von dau tu cong;

- Cac Thong tu cua Bo truong Bo Nong nghi¢p va PTNT (trude day) va Bo
truong Bo Nong nghiép va Moi trudng: s6 21/2023/TT-BNNPTNT ngay 15/12/2023
quy dinh mot sd dinh muc kinh té - k§ thuat vé 1am nghiép; s6 29/2018/TT-
BNNPTNT ngay 16/11/2018 quy dinh vé cac bién phap 1am sinh; s6 17/2022/TT-
BNNPTNT ngay 27/10/2022 stta doi, bé sung mot sd diéu cua Thong tu sb
29/2018/TT-BNNPTNT ngay 16/11/2018 ctua Bd truong Bo Nong nghi€p va Phat
trién nong thon quy dinh vé cac bién phap 1am sinh; s6 15/2019/TT-BNNPTNT ngay
30/10/2019 hudng dan mot sé ndi dung quan 1y dau tu coéng trinh 1am sinh; sé
24/2024/TT-BNNPTNT ngay 12/12/2024 stra doi, b sung mot s6 diéu cua céac
Thong tu trong linh vuc 1am nghiép; s6 84/2025/TT-BNNMT ngay 31/12/2025 quy
dinh chi tiét mot sb noi dung cua Luat Lam nghiép va stra doi, bd sung mot sb Thong
tu trong linh vuc 1am nghiép va kiém lam;

- Cac Thong tu cua Bo truong BO Xay dung: sO 11/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021 vé€ huong dan mot s6 ndi dung xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay
dung; s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 v€ ban hanh dinh muc xay dung;

- Thong tu sb 17/2019/TT-BLDTBXH ngay 06/11/2019 cua Bo truong Bo
Lao dong - Thuong binh va Xa hoi hudng dan va xac dinh chi phi tién luong, chi phi
nhan cong trong gia, don gid san pham, dich vu cong str dung kinh phi ngéan sach
nha nudc do doanh nghiép thuc hién;

- Thong tu s6 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cua B¢ truong Bo Tai chinh
quy dinh ml';c thu, ché do thu, ndp, quan ly va sit dung phi tham dinh thiét ké k¥
thuat, phi tham dinh dy toan xay dung;

- Quyét dinh s6 404/QD-LN-PTR ngay 31/12/2024 cta Cuc Lam nghiép ban
hanh hudng dan k¥ thudt trong ring cho 20 loai cay trong lam nghiép chinh;

- Quyét dinh s6 11/2024/QD-UBND ngay 11/3/2024 ciia UBND tinh Pak Lak
(cti) v€ ban hanh don gia trong rung thay thé khi chuyén muyc dich sir dung rung sang
muc dich khac trén dia ban tinh Pak Lak.

I11. Tinh hinh xiy dung don gia trong rimg thay thé trudc sap nhap

Can cr quy dinh cia Luat Lam nghiép s 16/2017/QH14; Nghi dinh 6
156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6
diéu cua Lﬂuét Lﬁm nghiép; Nghi dinh so 91/2024/ND—CP ngay 18/7/2024 cta Chinh
phu stra o1, bo sung mot so di€u ctia Nghi diph SO 156/2018/ND—CP ngay 16 thang
11 ndgm 2018 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cia Luat Lam
nghiép; Nghi dinh s6 42/2026/ND-CP ngay 26/01/2026 ctia Chinh phu stra do6i bo
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sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc 14m nghiép va kiém 1am; cac
Thong tu cua BO truong B6 Nong nghiép va PTNT (nay 1a Bo Nong nghiép va Moi
truong): s6 22/2023/TT-BNNPTNT ngay 15/12/2023 vé sira d6i, bd sung mot sb
diéu ciia Thong tu s6 25/2022/TT-BNNPTNT ngay 30/12/2022 cua Bo Nong nghiép
va PTNT quy dinh vé trdng rimg thay thé khi chuyén muc dich sir dung rimg sang
muc dich khac; s6 21/2023/TT-BNNPTNT ngay 15/12/2023 vé mot sé dinh mirc
kinh té - k¥ thuat vé 1am nghiép; s6 15/2019/TT-BNNPTNT ngay 30/10/2019 huéng
dan mot s6 ndi dung quan ly dau tu cong trinh 1am sinh va cac quy dinh c6 lién quan;
UBND tinh Dak Lak (cii) va UBND tinh Pha Yén (trudc day) da ban hanh quyét
dinh don gia trong rimg thay thé dé 4p dung trén dia ban mdi tinh, cu thé:

- UBND tinh Pak Lak (cii) ¢4 ban hanh Quyét dinh s6 11/2024/QD-UBND
ngay 11/3/2024 ban hanh don gia trong rimg thay thé khi chuyén muc dich sir dung
rimg sang muyc dich khac trén dia ban tinh Dak Lak, don gia 1a 128.101.229 dong/ha
(Mot tram hai mwoi tam triéu mot tram linh mot nghin hai tram hai muoi chin déng
trén mot hecta).

- UBND tinh Pha Yén (truéc ddy) dd ban hanh Quyét dinh s6 21/2024/QD-
UBND ngay 17/5/2024 ban hanh don gia trong rimg thay thé trén dia ban tinh Pha
Yén, don gia 1a 88.059.000 dong/ha (Tdm mueoi tam triéu khong tram nam muroi
chin nghin dong trén mét hecta).

Qua ra soat hd so xay dung don gia trong rimg thay thé trén dia ban 02 tinh
(trude sap xép), S& Nong nghiép va M61 truong nhan thdy: Céc tinh trudc sap nhap
xdy dung, ban hanh don gi4 trong ring thay thé can cir dinh mie kinh té - k¥ thuat
trong rimg? theo quy dinh cta Bo truong Bo Nong nghiép va Mai truong, phu hop
v@i quy dinh cua phap ludt tai thoi diém x@y dung, ban hanh don gia. Tuy nhién, mot
s6 nodi dung, cin cir phap ly dé ap dung dé tinh toan chi phi don gia trong rimg thay
thé hién nay da thay doi, cu thé:

- Tinh Pak Lak va tinh Phai Yén (trudc sap nhap) ap dung Nghi dinh so
24/2023/ND-CP ngay 14/5/2023 ctia Chinh phu quy dinh murc luong co sé dbi véi
can bg, cong chuc, vién chire va lyc lugng vii trang (Mtrc lvong co sé 1a 1.800.000
ddng/thang) dé xac dinh giad nhan cong. Hién nay, mirc lwvong co s& dang ap dung
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 73/2024/ND-CP ngay 30/6/2024 cta Chinh phu quy
dinh mutc luong co s& ddi véi can bo, cong chuc, vién chirc va lyc lugng vii trang
(Mtrc luong co so 1a 2.340.000 dong/thang).

- Mot s6 quy dinh phap luét dé can ctr xac dinh chi phi da duoc thay thé, sira
d6i bo sung, cu thé: Thong tu s6 10/2020/TT-BTC ngay 20/02/2020 ciia Bo truong
B Tai chinh quy dinh vé quyét toan dy 4n hoan thanh sir dung ngudn vén nha nudc;
Thong tu s6 25/2022/TT-BNNPTNT ngay 30/12/2022 cia Bo truéng Bo Nong
nghiép va PTNT quy dinh vé trong rimg thay thé khi chuyén doi muc dich sir dung
rimg sang muc dich khac; Thong tu s6 15/2019/TT-BNNPTNT ngay 30/10/2019
hudéng dan mot s6 ndi dung quéan 1y dau tu cong trinh 1am sinh; cac Pidu 21, 22 va

: Thong tu sd 21/2023/TT-BNNPTNT ngay 15/12/2023 cua B6 Nong nghi¢p va PTNT (nay 1a B Nong nghiép va
Moi truong) ve mot s6 dinh mirc kinh té - k¥ thuat vé Lam nghiép
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23 cua Thong tu sb 16/2025/TT-BNNMT ngay 19/6/2025 cua B6 Nong nghiép va
Moéi truong quy dinh phan quyén, phan cp, phan dinh thim quyén quan 1y nha nuéce
va mot s6 ndi dung trong linh vuc 1am nghiép va kiém 1am,..

Do d6, viéc ap dung cac don gia ctia cac tinh trudc sap xép hién nay s€ khong
con phu hop; can cu cac quy dinh phap luat hién hanh, tinh hinh thyuc té, ho so thiét
ké, du toan trong rimg thay thé ctia cac don vi chu rung trén dia ban tinh dé xay dung
don gia trong rimg thay thé trén dia ban tinh Dik Lak.

IV. Nguyén tic xdy dung don gia trong rirng thay thé
1. Nguyén tic 4p dung dinh mirc kinh té - k§ thuét

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 21/2023/TT-BNNPTNT; huéng dan
ky thuat trong rung tai Quyét dinh s6 404/QD-LN-PTR.

- Can clr vao diéu kién cu thé timg diéu kién 1ap dia, bién phap k¥ thuat, cy ly
di chuyén va loai rimg ap dung hé s6 diéu chinh (K) dé tinh toan muc hao phi lao
dong can thiét cho timg hang muc cong viéc khi 1ap thiét ké, du toan hoic xay dung
ké hoach, t6 churc thuc hién.

- Viéc ap dyng dinh murc kinh té - - ky thuat tuan thu yéu cau duoc quy dinh
trong céc tiéu chuén, quy chuan huéng dan k¥ thuat, quy trinh thyc hién da dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh.

- Céc quy dinh vé hé s6 luong cia timg vi tri cac budc cong viée trong trong
rung thay thé; hé sb luong cu thé cho nhan cong thuc hién cac budc cong viéc duoc
bd tri tuy thudc vao tinh chét cua tung nhiém vy va dugc hudng theo hé¢ $6 luong
binh quén cta cac budc cong viée do.

2. Nguyén tic 1ap du toin

- Thuc hién theo quy dinh t‘ai khoép 1 biéu 29 Nghi dinh 58/2024/ND-CP
ngay 24/5/2024 cta Chinh phu vé mdt so6 chinh sach dau tu trong linh vuc lam
nghiép.

- Pon gia vat tu dugc ké thura tir Quyet dinh s6 11/2024/Qb-UBND ngay

11/3/2024 ctia UBND tinh va céac ho so thiét ké, dy toan trong rimg thay thé nam
2025 duogc phé duyét.

V. Vé dinh mirc kinh té - ky thuat thiét ké, dw toan

Tai Piém ¢ khoan 3 Piéu 10 Thong tu sé 84/2025/TT-BNNMT, quy dinh:

“Tro rong erg thay thé la cong trinh lam sinh trong dy an thugc truong hop phai nop
tién trong rung thay thé theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 Ludt Lam nghiép. T hiét
ké, du todn trong rimg thay thé dwge xdc dinh trén co sé dinh mikc kinh té - kjj thudt
theo quy dinh cua Bo truong Bo Nong nghiép va Moi truong; don gid xdy dung dw
toan theo quy dinh cia dia phirong noi té chirc trong rimg thay thé. Viéc lap, tham
dinh, phé duyét thiét ké, du todn va xir Iy rui ro trong giai doan dau tuw thuce hién theo
quy dinh tai Chuong IV Nghi dinh so 58/2024/NP-CP; thuc hién nghiém thu theo
quy dinh cua B¢ truong Bo Nong nghiép va Moi truong.”.
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Vi€e 1ap du toan d6i voi cong trinh 1am sinh trong rumng thay thé dugce quy
dinh tai khoan 1 Biéu 29 Nghi dinh s6 58/2024/ND-CP, nhu sau:

1. Piéu kién ap dung:

- Hé s6 Kc = 1,0 cho diéu kién dat nhom 2;

- Hé s6 Kt = 1,0 cho thuc bi phat v& nhém 2;

- Hé s6 K1 =1,0 cho cu ly di chuyén tir 1 - 2 km;

- Hé s6 Kd = 1,0 cho d¢ ddc tir 20° - 25°;

- Hé s6 Kh = 1,0 cho kich thuéc hb 40x40x40 cm;

- Hé s6 Kx = 1,42 cho duong kinh x6i cham soc 0,8 - 1,0 m.
2. Chi phi xay dung cong trinh 1dm sinh:

~a) Chi phi tryc tiép gom chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va
thiét bi thi cong (T):

- Chi phi vat tu cay giéng, phan bon, thudc chdng moi (VT):

+ Xac dinh don gia theo quy dinh tai Luat Gia sﬁ 16/2023/QH15; theo do, tu
thanh 1ap hdi dong tham dinh gia hoac thué t6 churc tham dinh gia.

ot Ké thtra don gia cay gidng 23.000 dong/cdy, phan bon 17.000 dépg/kg tai
Quyeét dinh s6 11/2024/QD-UBND ngay 11/3/2024 ciia UBND tinh Bak Lak (cii)

+ Thqéc chéng mébi: 47.500 dong/kg, can ctr theo Chung thu tham dinh gia
cac ho so trong rung thay thé nam 2025 da dugce tham dinh, phé duyét.

- DPinh muc céy giéng, phan bon, thudc va vat tu khac theo quy dinh tai khoan
1 Bi¢u 6 Thong tu s6 21/2023/TT-BNNPTNT:

+ Cay giong 1.826 cdy (trong lan dau 1.660 cay, trong ddm nam dau 10% x
1.660 cay): Cay con bau trén 0,8kg dén 1,2 kg (bau 10x15).

+ Phan bon NPK 996 kg, thudc chéng méj 16,6 kg. Trong do6, nam thr nhat:
Cay giong 1.826 cay, phan bon NPK 332 kg, thudc chong moi 16,6 kg; nam thir hai:
Phan bon NPK 332 kg; nam thir ba: Phan bon NPK 332 kg;

+ Vat tu khac (may moc, thlet bi, dung cu trang bi bao ho phu trg,...): 5% gia
tri so v6i vat tu thiét yéu (cdy gidng, phan bon, thudc chéng mbi).

- Cham soc rung trong 05 nam tudi (60 thang) dbi véi cay sinh truong cham
theo quy dinh tai diém b khoan 1 va trung binh mo1 nam cham soc 02 1an theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 13 Thong tu $629/2018/TT-BNNPTNT (duogc stra ddi,
bd sung tai khoan 24 Diéu 1 Thong tu sé 17/2022/TT-BNNPTNT): Bé dam bao thoi
gian chiam soc céc loai ciy ban dia (cdy sinh trudng cham) trong rimng phong ho, dic
dung khi rumg du ti€u chi nghi¢m thu thanh rung.

- X6i vun gdc cay than gb, duong kinh tir 0,8m -1,0 m: Nham dam bao ky
thuat trong cac loai cdy ban dia theo hudng dan ctia Cuc Lam nghiép tai Quyét dinh
s6 404/QD-LN-PTR ngay 31/12/2024.



7

- Pinh mutc lam duong biang tring can lira thu cong (TR.37): 2,19
cong/1000m?2. Ty vao nhom thuc bi dé ap dung hé s6 K chuyén dbi cho phu hop,
thue bi nhom 1 Ky= 0,65 (tir nam thur hai dén nam thr nam thyc hién bién phap tu
bd duong bang tring can lira; vi vay, ap dung hé sd Kt = 0,65 cho thyuc bi nhom 1).

b) Chi phi thiét bi, gom: mua saim cong cu, may moc, thiét bi cong nghé (ke
cé thiét b cong nghé can san xuat, gia cong), lap dit va thi nghiém, hiéu chinh thiét
bi, van chuyén, bao hiém thiét bi, dao tao va chuyen giao cong nghé phuc vu cong
trinh 1am sinh: Khong ap dung cho cong trinh trong rimg.

c¢) Chi phi nhan cong (NC):

Theo Dié}l 4 Thong tu s6 17/2019/TT-BLDTBXH: Tién luong cia lao dong
truc ti€p san xuat Va} lao dong chuyén mon, nghiép vu, thira hanh, phuc vu tinh trong
gia, don gid san pham, dich vu cong dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Vig = Z('rm =
(1)

Trong do:

VId: 12 tién lwong cta timg loai lao dong tryc tiép san xuat va lao dong chuyén
mon, nghi€p vuy, thtra hanh, phuc vu tinh trong gia, don gia san pham, dich vu cong.

n: sd chtc danh, céng viéc trong timg loai lao dong truc tiép san xuét va lao
dong chuyén mon, nghiép vy, thtra hanh, phuc vu tinh trong gia, don gia san pham,
dich vu cong.

Tldi: 1a tong s6 ngay cong dinh muc lao dong cua chirc danh, cong viée thir i
trong tumg loai lao dong dé thuc hién san phém dich vu cong, dugc xac dinh trén co
so hao phi lao dong tong hop cho san pham, dich vu cong va dugc quy doi ra ngay
cong theo khoi luong, yéu cau cong viéc cua san pham dich vu cong va hé thong
dinh muc lao dong do Bo, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh.

MLthi: 1a mirc luvong theo thang cta chirc danh, cong viéc thir i trong timg
loai lao dong tinh trong gia, don gia san pham, dich vu cong, dugc xéac dinh theo
cong thire sau: MLthi = (Hcbi + Hpci) x MLcs x (1 + Hdc) (2)

Trong do:

Hcbi: 1 hé s6 luong cip bac cong viée cua chire danh, cong viée thir i trong
tung loai lao dong theo dinh murc kinh té k¥ thuat do cac Bo, nganh, Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh trén co s¢ hé sé luong cia ting loai lao dong quy dinh tai
Muc I va Muc II Phy lyc ban hanh kém theo Thong tu nay.

Hpci: la h¢ s6 phu cap luong cua chirc danh, cong viée thr i trong tung loai
lao dong, bao gom: phu céap nang nhoc, doc hai, nguy hiém; phu cap khu vyc; phu
cap luu dong; phu cép trach nhiém cong viéc; phu cap chic vy; phu cap thu hat va
hé s6 khong 6n dinh san xuat (néu c6) quy dinh tai Muc III Phu lyc ban hanh kém
theo Thong tu nay.

MLcs: 1a mtrc luong co sé do Chinh phu quy dinh theo ting thoi ky.



8

Hdc: 12 hé s6 diéu chinh ting thém tién lvong do cac B9, nganh, Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh nhung khong vuot qua hé sd 1,2 d6i voi dia ban thude ving
I; khong qua hé s6 0,9 d6i véi dia ban thudc vung II; khong qua hé s6 0,7 d6i véi dia
ban thudc ving III va khong qua hé s6 0,5 ddi voi dia ban thudc vung IV. Dia ban
thudc vung I, II, III, IV duoc thyc hién theo dia ban ap dung murc luong tbi thiéu
vung do Chinh phu quy dinh theo ting thoi ky.

~ Khixac dinh MLthi theo cong thirc (2), d6i v6i chirc danh, cong viéc c6 MLthi
thap hon mirc luong t61 thiéu vung do Chinh phu quy dinh thi dugc tinh bang murc
lvong t61 thi€u vung.

Cin ctr quy dinh va tinh hinh thyc té trén dia ban tinh:

- Hé sb luong cap bac cong viée Hcbi: Quy dinh tai Bang 2 myc IV phan II
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu s6 21/2023/TT-BNNPTNT.

+ Cong nhan san xuét, cung ung giéng, trong rimg, khoanh nudi xuc tién tai
sinh, nu6i dudng rung, lam giau rung: 2,55 (Nhom I, muc 1, phu luc Thong tu
17/2019/TT- BLDTBXH hodc lao dong pho thong).

+ Lao dong thiét ké: 3,33 (Vién chirc logi A1 Nghi dinh 204/2004/NP-CP hodc
ky sw trong cdc cong ty lam nghiép).

- Hé sb phu cép luong cua chirc danh, cong viéc Hpci: Khong ap dung cho
nhan cong lao dong trong rung.

- Miic luong co s MLcs: 2.340.000 dong/thang (Ap dung theo Nghi dinh s6
73/2024/ND-CP ngay 30/6/2024).

- Hé s6 diéu chinh tang thém tién luong Hdc: Dia ban xa trong rimg chi yéu
tai cac dia phuong thudgc vung IV. Vi véy, ap dung 0,5 d6i voi dia ban vung IV (Can
cir theo Nghi dinh so 293/2025/ND-CP ngay 10/11/2025).

Nhu vay:

- Tién luong ngay cong cua cong nhan trong rimg = (2,55 x 2.340.000 x (1 +
0,5))/26 ngay = 344.250 dong/ngay.

- Tién luong ngay cong cua lao dong thiét ké = (3,33 x 2.340.000 x (1 +
0,5))/26 ngay = 449.550 dong/ngay.

d) Chi phi gian tiép (GT) gom chi phi chung, chi phi nha tam dé ¢ va diéu
hanh thi cong va chi phi cho mot s6 cong viée khong xac dinh dugce khéi luong tir
thiét ké. Chi phi gian tiép dugc xac dinh bang dinh mtrc ty 18 phan tram (%) theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung: Xac dinh theo quy dinh tai Thong tu sO
11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B4 Xay dung vé hudéng dan mot s6 ndi dung xac
dinh va quén 1y chi phi dau tu xay dung.

- Chi phi chung (C): Dugc xac dinh béng dinh muc ty 1¢ phén tram (%) nhan
v6i chi phi tryc tiép trong du toan xay dung; Ap dung dinh muc d6i voi loai cong trinh
nong nghiép va phat trién néng thon c6 chi phi xay dung trudc thué trong tong murc dau
tu cta dy 4n <= 15 ty dong theo bang 3.1 Phu luc I1I kém theo Thong tu s 11/2021/TT-



BXD: 6,1%.
- Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong (LT):

+ Pugc x4c dinh bang ty 1& phan trim (%) nhan vai chi phi truc tiép. Poi voi
cong trinh 6 chi phi xay dung trude thué trong tong mirc dau tu cua dy an <= 15 ty
d6ng theo bang 3.3 Phy luc III kém theo Thong tu s6 11/2021/TT-BXD: 1,1%.

+ Hién truong trong rimg thuong nam cach xa khu dan cu, dé dam bao an toan
lao dong trong qua trinh thi cong can c6 nha tam dé cong nhan &, chu dau tu & dé kiém
tra, gidam sat qua trinh thi cong, bao v¢ vat tu trong qua trinh thuc hi¢n.

- Chi phi cho mdt s6 cong viéc khong xac dinh dugc khoi luong tir thiet ké
(TT): Khong ap dung doi véi cong trinh 1dm sinh (trong rung).

d) Thu nhap chiu thué tinh trudc (TL):

Thu nhap chiu thué tinh trude duoc tinh bang ty 1& phan tram (%) trén chi phi
truc tiép va chi phi gian tiép trong du toan chi phi xdy dung: Bang 5,5 % tong chi
phi truc tiép va chi phi gian tiép theo quy dinh cua phéap luat vé xay dyng tai Bang
3.5. Phu luc IIT kém theo Thong tu s6 11/2021/TT-BXD.

e) Thué gia tri gia tang thyuc hién theo quy dinh hién hanh (GTGT): Cong trinh
trong rimg thudc ddi twong khong chiu thué GTGT theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
5 Luat Thué gia tri gia ting 2024 (duoc stra ddi boi diém a khoan 1 Diéu 1 Luét Thué
gia tri gia ting stra doi 2025).

~g) Chi phi quan ly (QL): dugc tinh trén co s¢ dinh muc ty 1€ phan tram (%)
cua tong chi phi xay dung va chi phi thiét bj hodc duoc xac dinh bang du toan chi
tiét, gdbm: Chi phi t6 chirc quan 1y cong trinh 1am sinh tir giai doan chuan bi dén khi
két thuc, nghiém thu dua vao khai thac str dung:

Ap dung tai Bang 1.1 chwong I phan II Phu lyc VIII kém theo Thong tu s
12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B truong B Xay dung: Chi phi quan ly du
an trong tong murc dau tu xac dinh theo dinh muc ty 1& phan trim (%) (ban hanh tai
bang 1.1 kém theo Thong tu nay) nhan voi chi phi xay dung va chi phi thiét bi (chua
c6 thué gia tri gia tang) trong tong mirc dau tu cua du an: Dbi v6i cong trinh ndng
nghiép va phat trién ndéng thén cé chi phi xay dung <=10 ty ddng: 3,263%.

i) Chi phi tu vin dau tu xay dung (TV): Puoc x4c dinh bang dinh muc ty 18
phan trim (%) theo quy dinh cua phap luat xay dung hodc dugc xac dinh bang du
toan chi tiét trén co s& pham vi, khdi luong cong viéc, ke hoach thuc hién, gom:
khao sat; 1ap thiét ké, du toan; giam sat va cac chi phi tu van khéc c6 lién quan. Xéc
dinh theo quy dinh tai Thong tu s6 21/2023/TT-BNNPTNT; theo do:

- Thiét ké trong rung (mé TR.38) 1a 7,03 cong/ha, bao gdém: Chuan bj thu thap
tai li¢u, khao sat cac yéu t6 tu nhién, yeu t san xuat co lién quan dén cong tac thlet
ké; phan chia 16 thiét ké, xdy dung ban d6 thiét ké; 1ap ho so thiét ké, du toan trong,
chiam soc rimg tir khi trong cho t6i khi rimg khép tan.

- Lao dong gian tlep (kiém tra, giam sat, nghiém thu, chi dao k¥ thut...): 10%
so voi nhan cong truc tiép theo quy dinh tai bang 2 muc IV phan II phuy luc I Thong
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tu s6 21/2023/TT-BNNPTNT.
k) Chi phi du phong, chi phi khéc:

- Chi phi dy phong (DP): Gom chi phi du phong cho khéi luong, cong vige
phat sinh va chi phi du phong cho yéu té truot gia. Chi phi du phong xac dinh t6i da
khong quéa 5% theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 4 Thong tu s6 11/2021/TT-BXD.

_ Chi phi khéc (CK):

+ Chi phi tham dinh thiét ké k¥ thuat va du toan: Ap dung Thong tu sd
27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cia B truéng Bo Tai chinh quy dinh muc thu,
ché d6 thu, ndp, quan 1y va str dung phi tham dinh thiét ké k¥ thuat, phi tham dinh
du todn xay dung, quy dinh:

++ Tai Piéu 3 Thong tu s6 27/2023/TT-BTC, quy dinh to chuc thu phi: “Co
quan chuyén mén vé xdy dung, co quan chuyén mén tryc thudc nguoi quyét dinh
dau tw (co quan nha niede, don vi sw nghiép céng ldp) cé tham quyén tham dinh thiét
ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s6, duw todn xdy dung quy dinh... 1a t6 chirc thu
phi.”.

++ Cong trinh ndng nghiép va phat trlen nong thon co chi phi xay dung <= 15
ty dong Phi tham dinh thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co so 12 0,121 %;
Phi tham dinh du toan x4y dung 13 0,117%.

+ Chi phi lya chon nha thau: Ap dung Piéu 14 Nghi dinh s 214/2025/ND-
CP ngay 04/8/2025 vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau
thau va lya chon nha thau, nhu sau:

_ ++ Chi phi 1ap ho so moi thau, ho so yéu cau dugc tinh bang 0,2% gia goi
thau nhung t61 thiéu 1a 3.000.000 dong va t61 da 1a 60.000.000 dong (diém c khoan
4).

++ Chi phi thAm dinh ho so moi thau, ho so yéu cau dugc tinh bang 0,1% gia
g61 thau nhung t61 thiéu 1a 2.000.000 dong va to1 da 1a 60.000.000 dong (diém d
khoan 4).

_ ++ Chi phi danh gia ho so dy thau, ho so dé xuat duoc tinh bang 0,2% gia goi
thau nhung t61 thiéu 1a 3.000.000 dong va t61 da 1a 60.000.000 dong (diém b khoan
5).

++ Chi phi }hém dinh két qua lya chon nha thﬁu ké ca truong hop khong lya
chon dugc nha thau dugce tinh bang 0,1% gia goi thdu nhung t61 thiéu la 3.000.000
dong va to1 da 1a 60.000.000 dong (khoan 6).

Nhu vy, tong dinh muic % chi phi lua chon nha thau: 0,6 % gia tri géi thau.

1+ Chi phi thérr} tra, phé duyét quyét toan: 0,57% cin cr theo diém ¢ khoan 1
Diéu 45 Nghi dinh s6 254/2025/ND-CP ngay 26/9/2025.

+ Chi phi tham dinh gi4 cay giong: Theo hop dong thué to chirc tham dinh gia.
VI. Két qua du toan don gia trong rirng thay thé



11

Toéng don gia cho 01 ha trong rung thay thé trén dia ban tinh Pak Lak:
270.558.226 dong (Bang chit: Hai tram bdy muwoi tridu ndm trdm ndm muoi tm
nghin hai tram hai mwoi sdu dong). Lam tron: 270.559.000 dong (Bang chit: Hai
trdam bdy muwoi triéu ndm tram nam muoi chin nghin dong chan).

(Dinh kem cac Phu luc 01; 02, 03).

VII. So sanh du toan don gia trong rirng thay thé véi don gia trong ring
thay the trwdc diay va don gia trong rirng thay the cia cac dia phwong lan cin

hién nay.
. Don gia , oo
TT Pia phuwong (@dng/ha) Sosanh () | Ghichu
Du thdo Don gia dy toan
1| inh D4k Lék nam 2026 270.559.000 )
Pon gi4 tinh Dak Lak cil (tai
2 | Quyét dinh s 11/2024/QD- | 128.101.229 | +142.458.771
UBND)
Bon gi4 tinh Phu Yén trude D3 hét
3 |day (tai Quyét dinh sb| 88.059.000 |+182.501.000| hiéu luc
21/2024/QD-UBND)
Don gia tinh Lam Pong (tai
4 | Quyét dinh s6 572/Qb-| 316.560.000 | -46.000.000
UBND ngay 10/02/2026).
Don gia tinh D,(‘A)ng Nai (tai I;(I;@n dcltj;lg
5 | Quyét dinh sb 2714/QD-| 239.760.445 | +30.799.555 dgn -iég
UBND ngay 16/9/2024) s
moi1
DPon gia tinh Gia Lai (tai Ii;@n d(?rarlllg
6 |Quyét dinh s6 2897/Qb-| 207.463.000 | +63.096.000 dgn -iég
UBND ngay 14/8/2024) s
mo1
Don gia tinh Khanh Hoa (tai gg'm d?fr?g
7 | Quyét dinh sb 21/2024/QD- | 243.130.361 | +27.428.639 dgn -iég
UBND ngay 30/9/2024) mé%
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DPon gia tinh Quang Ngii
8 | (tai Quyét dinh s6 173/Qb-| 269.609.000 +950.000
UBND ngay 07/11/2025)

Don gia thanh phé) Da Ning
9 | (tai Quyetdinhso 1917/Qb-| 248.749.000 | +21.810.000
UBND ngay 09/10/2025)

Nhu vay, du toan don gia trong ring thay thé trén dia ban tinh Dk Lik moi
cao hon so v6i don gia do UBND tinh Pak Lik (cii) va Pha Yén (trudc day) ban
hanh. Nguyén nhan 1a do muc lwong co so ting tir 1.800.000 dong 1én 2.340.000
dong kéo theo don gia ngay cong lao dong ting theo; ting dinh mirc vat tu; bo sung
cac chi phi gian tlép, thu nhép thué tinh trudc, quan ly du an, chi phi khac (tham
dinh, lra chon nha thau, tham tra, phé duyét quyét toan); he s6 diéu chinh K... ting
theo cho nén tong chi phi du toan cho don gia 01 ha trong rimg thay thé cling ting
theo. Tuy nhién, so vd1 don gia cua cac dia phuong lan can thi du toan don gia moi
cua tinh Pk Lék khong chénh I¢ch nhiéu, c6 dia phuong don gid cao hon, c6 dia
phuong don gia thap hon nhung mitc chénh 1éch khong 16n.

Trén day 1a thuyét minh x4y dyng dinh mirc kinh té - k§ thuat thict ké, dy toan
cho 01 ha trong rung thay thé trén dia ban tinh DBak Lak.

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG



